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MEMORIA DE CALIDADES
Conjunto residencial de viviendas unifamliares en pareadas.
CIMENTACION A

Cimentaciony contencion de tierras segun proyecto, adaptada
al resultado del Estudio Geotécnico realizado.

ESTRUCTURA

Estructura formada por pilares y vigas de hormigon armado.
Forjados unidireccionales de semivigueta prefabricada vy
bovedillas segun proyecto.
Escalerasconlosamacizadehormigdnarmado posteriormente
peldaneadas.

Banda de macizado de forjado bajo cerramientos y sobre
cerramientos de separacion entre viviendas y entre éstas para
evitar puentes acusticos.

FACHADA

La fachada se ejecutard segun disefio de proyecto.
Trasdosado al interior con paneles prefabricados de placa de
yeso laminado y aislamiento de lana mineral en el interior de
la perfileria autoportante.

CUBIERTA =

Cubierta segun disefio de proyecto.

TABIQUERIA Y CERRAMIENTOS {
INTERIORES

Tabigue interior tipo: Se ejecutard con perfil autoportante
de acero galvanizado con placa de yeso laminado a ambas
caras y aislante termoacustico de lana mineral en su interior.
Se utilizardn placas de yeso laminado hidréfugas en cuartos
humedos (cocinas y bafos).

Separacion entre viviendas: Se realizard con ladrillo o
bloque cerdmico con caracteristicas y prestaciones
termoacusticas segun Normativa y trasdosado autoportante
de acero galvanizado con placa de yeso laminado y aislante
termoacustico de lana mineral en su interior. Se utilizardn
placas de yeso laminado hidréfugas en cuartos humedos
(cocinas y banos).

AISLAMIENTOS TERMICOS
Y ACUSTICOS

Aislamiento de cubiertas: Sobre la Ultima planta de la vivienda,
mediante poliestireno extruido en espesor y densidad segun
proyecto.

Aislamientos de fachadas: Aislamiento segun especificaciones
de proyecto. En cualquier caso se colocard un aislamiento
termoacustico de lana mineral en el interior del perfil
autoportante de la placa de yeso laminado que conforma el
trasdosado del tabique interior.

Aislamiento acustico forjados: Colocacion de una capa de
material anti-impacto.

Aislamiento en distribucion interior: Todas las tabiquerias
interiores disponen de un aislamiento de lana mineral dentro
del perfil autoportante.

CARPINTERIA EXTERIOR H

Carpinteria de aluminio lacado con rotura de puente térmico o
PVC, anclado a la fachada, con apertura oscilobatiente (excepto
puertas o ventanas balconeras) o corredera segln proyecto
formando un conjunto entre la perfileria y vidrio de prestaciones
térmicas y acusticas, segun Normativa.

Los dormitorios, cocinay saléon dispondran de persiana enrollable,
del mismo color que la carpinteria exterior con lamas rellenas
de material aislante, accionamiento manual con cinta, sistema
monobloc, a excepcion de las persianas del salon y dormitorio
principal gue dispondran de accionamiento motorizado.

VIDRIERIA %

En ventanas de viviendas, doble acristalamiento de baja
emisividad con camara de aire segun proyecto.

CARPINTERIA INTERIOR B

Puerta acorazada en acceso a vivienda con acabado interior
lacado blanco, herrajes de seguridad acabado inox, asi como
el tirador exterior y mirilla dptica.

Puertas de paso interior lisas en color blanco con herrajes vy
manetas acabado inox.

Armarios modulares de hojas abatibles o correderas lisas

Calidad pensada para el confort
v disehada para la eficiencia.

color blanco segun proyecto y acabado interior en melamina
con balda para maletero y barra de colgar.

Los espacios destinados a vestidor no irdn dotados de
armarios, segun proyecto.

SOLADOS 4

Interior de vivienda:

* Salon, dormitorios, vestibulo y pasillos en pavimento
formado por baldosa porceldnica imitacion madera de
primera calidad, con rodapié lacado color blanco.

* En bafo principal, bafos secundarios y aseo, baldosa de
gres porcelanico de primera calidad.

e Terrazas, realizada en piezas de gres porceldnico de
primera calidad.

Exterior de vivienda:

* Porches y zonas exteriores transitables, realizada en
piezas de gres porceldnico de primera calidad.

» Zona de aparcamiento en baldosa hidraulica de hormigon
o similar segun proyecto.

REVESTIMIENTOS Y CHAPADOS

Los cuartos de bafo irdn alicatados en baldosa de gres de
primera calidad.

El alicatado de los paramentos verticales de cocina se realizara
con baldosas de gres de primera calidad.
TECHOS Y FALSOS TECHOS =
Falso techo en el interior de toda la vivienda con placas
de yeso laminado con espacio suficiente para alojar las
instalaciones de la vivienda.

En estancias donde se prevea la instalacion de equipo interior
de aire acondicionado (fancoil), se dejard previsto un techo
de tipo registrable.

PINTURAS ﬁ

El interior de viviendas se acabard con pintura plastica lisa en
paramentos verticales y horizontales.

Acabado de las zonas comunes se realizara con pintura plastica lisa.
La cerrajeria metdlica acabada con pintura al esmalte sintético previa
imprimacion antioxidante.









CERRAJERIA it

Puertas de entrada a la urbanizacion, tanto peatonal como de
vehiculos, se realizaran en perfileria metdlica segun disefo de
proyecto.

APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA a

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.

El bafio principal, ird equipado con una encimera con doble
lavabo integrado, inodoro, bidé y plato de ducha de resina
compacta.

Los bafos secundarios, se equiparan con mueble de bafo con
cajones o balda y lavabo integrado, inodoro y plato de ducha de
resina compacta o bafiera segun proyecto.

Los aseos de planta baja y soétano irdn equipados con lavabo
suspendido e inodoro.

La griferia de la ducha del bafo principal serd termostatica tipo
showerpipe en acabado cromo en primeras marcas.

La griferia de las duchas de los banos secundarios de planta
primera serd tipo monomando termostatico en acabado cromo.
El resto de la griferia de la vivienda sera tipo monomando
cromado en primeras marcas.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO (_\

Fontaneria de viviendas con canalizaciones de polietileno
reticulado.

Llaves de corte en cada cuarto humedo y de escuadra en
cada sanitario.

Tomas de agua fria y caliente para lavadora y lavavajillas.

Se dotard de una toma de agua en el porche de acceso a
vivienda y porche trasero.

Los desagues y evacuacion general de las aguas de la vivienda
realizadas en PVC.

Bajantes de PVC insonorizadas.

Ventilacion de bajantes hasta cubiertas.

AEROTERMIA PARA CLIMATIZACION PO
Y AGUA CALIENTE S%

Climatizacion y produccion de agua caliente sanitaria
mediante aerotermia individual con equipos de alta eficacia.

La aerotermia es una tecnologia que utiliza principalmente
la energia del aire para climatizar los espacios habitados vy
disefada para aportar refrigeracion en verano, calefaccion en
invierno y agua caliente todo el afo.

El sistema de calefaccion y refrigeracion serd por suelo
radiante/refrescante abastecido por aerotermia, sobre
aislamiento térmico inferior que a su vez actla como ldmina
de atenuacion acustica.

Como apoyo al sistema de suelo radiante/refrescante, se
complementard la instalacion de climatizacion con la
instalacion de aire acondicionado para frio-calor, en plantas
sobrerasante, también producido a través de aerotermia,
con conduccioén de aire mediante conductos en falso techo vy
rejillas para su impulsion.

CALIFICACION ENERGETICA g

Con los sistemas de aislamiento y emision de CO2 previstos,
se tratard de obtener la mas alta calificacidon energética segun
las caracteristicas del inmueble y los cdlculos basados sobre
el ahorro de energia vy el aislamiento térmico.
Se cumplen exigencias relativas a:

- Limitacion de demanda energética.

- Rendimiento de las instalaciones térmicas.

- Eficiencia energética de las instalaciones térmicas.

ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES (®)

Instalacion eléctrica realizada de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension, con la dotacion eléctrica y
mecanismos que se establece en él, seran de primeras marcas.
La instalacion de telecomunicaciones en vivienda dispone de
telefonia de banda ancha, radiodifusion sonora y television,
con toma en salon, dormitorios y cocina.

La terraza del saldn en planta baja dispondra de una toma
de TV.

La entrada a urbanizacion estara controlada por un
videoportero desde cada vivienda.

El interior de las viviendas se colocaran focos empotrados
tipo LED en cocina, banos, pasillos vy vestibulo de entrada.
Dotacion de placas fotovoltaicas para produccion de energia
eléctrica segun normativa.
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VENTILACION MECANICA @

El sistema de ventilacion individual por vivienda se realizara
mediante la admisidn del aire limpio del exterior a través de las
estancias secas y la extraccion del aire viciado de las estancias
humedas conducido mediante conductos hacia el exterior.

PISCINA INDIVIDUAL =N
(OPCIONAL CON COSTE) =R

Piscina individual exterior con sistema de depuracion de agua
a través de skimmer. (Opcional con coste).

PERGOLA ZONA APARCAMIENTO
(OPCIONAL CON COSTE)

Pérgola en zona de aparcamiento en porche delantero de
vivienda segun disefio de proyecto. (Opcional con coste).
OTRAS ZONAS EXTERIORES @

Las viviendas disponen de jardin privativo, el cual se entregara
en terreno natural, segun tipologia.
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